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Sopot, dn. 20.10.2020
20/ZAP/P1/2020
do Oferentéw

Dotyczy: przetargu nr 20/ZAP/P1/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 r. na:
»Przebudowe budynku administracyjno-warsztatowego z czescia garazowg na
budynek biurowy — Sopot, ul. Grottgera 7”

Zamawiajacy informuje, iz wplynely zapytania od Oferentéw dotyczgce tresci
Indywidualnych  Warunkéw Zaméwienia zwanych dalej ,IWZ’. Zamawiajgcy
przekazuje tres¢ zapytan i odpowiedzi (czes$¢ nr 3) ponizej. Pytania i odpowiedzi sg
numerowane kolejno (w kolejnosci wptywania pytan do Zamawiajgcego).

Pytanie nr 11

Prosimy o udostepnienie dokumentu pn. ”Standardy Wyboru Wykonawcow Robét
Budowlanych” na podstawie, ktérego jest prowadzone postepowanie.

Odpowiedz na pytanie nr 11 :

Zamawiajacy informuje, iz wymienione Standardy sg dokumentem
wewnetrznym Spolki i nie bedg udostepniane.

Zamawiajacy udostepnil wszelkie informacje niezbedne do przygotowania
oferty przetargowe;.

Pytanie nr 12

Prosimy o potwierdzenie, iz Wykonawca, ktory uczestniczy w postepowaniu moze dla
spetnienia warunkéw wymaganych od oferentéw (pkt 3 ppkt 3.2.1) IWZ) korzystac z
doswiadczenia innego podmiotu, a co za tym idzie przedstawi¢ w ofercie
zobowigzanie do udostepnienia zdolnosci technicznej lub zawodowej innego
podmiotu.

Odpowiedz na pytanie nr 12 :

Zamawiajacy potwierdza, ze Wykonawca, ktoéry uczestniczy w postepowaniu
moze dla spelnienia warunkéw wymaganych od oferentéw (pkt 3 ppkt 3.2.1)
IWZ, korzysta¢ z doswiadczenia innego podmiotu.

Pytanie nr 13
Prosimy o potwierdzenie, iz mozliwe jest ztozenie oferty w konsorcjum.
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Odpowiedz na pytanie nr 13 :

Zamawiajacy potwierdza, ze mozliwe jest ztozenie oferty w Konsorcjum.

Pytanie nr 14

Prosimy o potwierdzenie, iz wykonawca moze ztozy¢ wadium w formie gwaranciji
bankowe;.

Odpowiedz na pytanie nr 14 :

Zgodnie z IWZ pkt 6 wadium nalezy wnie$¢ przelewem na podane konto. Nie ma
mozliwosci ztozenia wadium w formie gwarancji bankowej.

Pytanie nr 15

Zwracam sie z wnioskiem o wyrazenie zgody na wnoszenie 30% zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w momencie podpisania umowy w formie gwarancji
ubezpieczeniowej, a nastepnie gromadzenie reszty zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w formie potrgcen z pfatnosci faktur czesciowych, przez
potracenia naleznosci za czesciowo wykonane dostawy, ustugi lub roboty budowlane.

W takim przypadku Wykonawca w dniu zawarcia umowy wnosi ha rzecz
Zamawiajgcego zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci co
najmniej 30% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wskazanego w tym w
formie gwarancji ubezpieczeniowej.

W takim przypadku pozostata czes$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
bedzie wnoszona przez potragcenia z naleznosci za czesciowo wykonane dostawy,
ustugi lub roboty budowlane w taki sposéb, aby wniesienie petnej wysokosci
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpito do
potowy okresu, na ktory zostata zawarta Umowa. Zamawiajgcy okresli kazdorazowo
Wykonawcy, jaka kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ma byé
potrgcona.

Odpowiedz na pytanie nr 15 :

Zamawiajacy informuje, ze obowigzujg zapisy dotyczace zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy przedstawione w § 14 wzoru umowy.

Pytanie nr 16

Zwracam sie z wnioskiem o zmiane tresci IWZ, poprzez zastosowanie
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na poziomie 3% ceny catkowitej
podanej w ofercie. Majgc na wzgledzie znaczng wartos¢ zamdwienia stanowigcego
przedmiot postepowania, ztozenie tak znacznego zabezpieczenia, jak obecnie
przewidzianego w dokumentacji przetargowej, moze pozbawi¢ mozliwosci ubiegania
sie 0 zamdwienie podmiotom zdolnym do jego wykonania, posiadajgcym stosowne
kwalifikacje oraz do$wiadczenie.



& Energa | cruparmEn

OsSwietlenie

Ponadto, koszt zlozenia tak znacznego zabezpieczenia stanowi znacznej wartosci
sktadnik cenotworczy i bezposrednio wptywa na podniesienie wartosci ofert kazdego
z wykonawcow. Wprowadzenie przedmiotowej zmiany pozwoli na ziozenie ofert
wiekszej ilosci oferentom, zwiekszy¢ konkurencyjnos¢ postepowania, a co za tym
idzie, realnie obnizy¢ koszty inwestycji dla Zamawiajgcego.

Odpowiedz na pytanie nr 16 :

Zamawiajacy przeanalizowal kwestie poziomu ryzyka przy realizacji
przedmiotowej inwestycji i najczesciej stosowane na rynku budowlanym stawki
procentowe nalezytego wykonania umowy. Wartosé 5 % jest wartoscia srednia
i Zamawiajacy nie przewiduje jej zmiany.

Pytanie nr 17

Zwracam sie z wnioskiem o informacje, czy w ramach udzielonej gwarancji na
wykonane prace nalezy uwzgledni¢ w sktadanej ofercie koszty serwisu instalacji i
urzadzen objetych zamowieniem.

Odpowiedz na pytanie nr 17 :

Udzielona gwarancja powinna uwzglednia¢ koszty serwisu instalacji i urzadzen
objetych zamoéwieniem.

Pytanie nr 18

Zwracam sie z wnioskiem o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy dysponuje petnig praw
autorskich niezbednych do realizacji petnego zakresu prac przewidzianych w
dokumentacji przetargowej. Jezeli tak nie jest, prosze o wskazanie podmiotu, ktory
prawami tymi dysponuje i okreslenie kosztéw, jakie Wykonawca zobowigzany bedzie
ponies¢, by prawa te naby¢ w zakresie umozliwiajgcym realizacje zamowienia.

Odpowiedz na pytanie nr 18 :

Potwierdzamy, ze Zamawiajacy dysponuje petnig praw autorskich niezbednych
do realizacji pelnego zakresu prac przewidzianych w dokumentacji
przetargowe;.

Pytanie nr 19

Zwracam sie z wnioskiem o informacje, kto zobowigzany bedzie do zapewnienia
nadzoru autorskiego (Zamawiajgcy czy Wykonawca).

Odpowiedz na pytanie nr 19 :

Nadzoér autorski zapewnia Zamawiajacy.
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Pytanie nr 20

Zwracam sie z wnioskiem o zmiane terminu zakonczenia realizacji przedmiotu
umowy z uwagi nha realizacje robot w okresie jesienno-zimowym poprzez
wprowadzenie nastepujgcego zapisu:

Strony dopuszczajg mozliwos¢ przediuzenia termindbw wykonywania robot
budowlanych ze wzgledu na warunki atmosferyczne uniemozliwiajgcego ich
wykonanie z przyczyn technologicznych (np. niskie temperatury powietrza lub opady
atmosferyczne). Kazdorazowe wstrzymanie prac udokumentowane bedzie wpisem
do dziennika budowy z podaniem uzasadnienia wstrzymania prac, sporzadzonym
przez kierownika budowy i zaakceptowanym przez Inspektora nadzoru. Wstrzymanie
prac z powyzszego wzgledu przedtuza termin wykonania robot o takg sama ilo$¢ dni
roboczych, w jakg prace musiaty zosta¢ wstrzymane z uwagi na powyzszg
przyczyne.

Alternatywie, zwracam sie z wnioskiem o przediuzenie terminu realizacji robot
budowlanych objetych zamdwieniem o 30 dni.

Odpowiedz na pytanie nr 20 :

Przewidziany termin realizacji prac wynosi 15 miesiecy, zatem ponad rok, z
czego wynika, ze obejmuje zaréwno okres jesienno-zimowy jak i wiosenno-
letni. W zakresie inwestycji jest ponadto szereg prac praktycznie niezaleznych
od warunkéw atmosferycznych.

Wedlug Zamawiajacego czas realizacji jest w pelni wystarczajacy na realizacje
zamowienia i na obecnym etapie nie istnieja przestanki do wydtuzania tego
okresu.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na wprowadzanie dodatkowych ani na
przediuzenie terminu realizacji.

Pytanie nr 21

Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie mozliwosci wydtuzenia termin realizacji
umowy w sytuacji gdy wykonawca ztozy kompletny wniosek o pozwolenie na
uzytkowanie a procedura pozyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydtuzy
sie z przyczyn niezaleznych od wykonawcy, o czas tego wydtuzenia.

Odpowiedz na pytanie nr 21 :

Zamawiajacy informuje, ze Wpykonawca jest zobowigzany do takiego
zaplanowania harmonogramu prac i dostaw, aby ztozy¢ wniosek o pozwolenie
na uzytkowanie z odpowiednim wyprzedzeniem i uzyskaé¢ pozwolenie na
uzytkowanie przed uplywem terminu realizacji. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze
zgodnie § 2 ust. 2 wzoru umowy Wykonawcy przystuguje prawo do
wnioskowania o przedfuzenie terminu zakonczenia przedmiotu umowy w
okreslonych przypadkach, w tym m.in. w wyniku dziatania organéw
administracji samorzadowej lub panstwowej.

Zamawiajacy nie przewiduje wprowadzania dodatkowych zapiséw.
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Pytanie nr 22

Zwracam sie z wnioskiem zmiane projektu umowy poprzez wprowadzenie limitu kar
umownych, jakie mogg zosta¢ natozone na Wykonawce ze wszystkich tytutow
przewidzianych umowg, do poziomu 10% wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu
realizacji przedmiotu umowy.

Dodam, ze wprowadzenie limitu nie zaktoci rownowagi kontraktowej stron i nie
ograniczy mozliwosci dochodzenia odszkodowania za wyrzgdzone szkody na
zasadach ogolnych.

Odpowiedz na pytanie nr 22 :

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiany projektu umowy poprzez
wprowadzenie proponowanego zmniejszenia limitu kar umownych.

Pytanie nr 23

Zwracam sie z wnioskiem o naliczanie kar umownych za dni ,zwloki”, a nie
,0p0znienia”. Wprowadzenie takiej regulacji pozwolitoby na naktadanie na
Wykonawce sankcji finansowych wytgcznie za okolicznosci przez niego zawinione.
Odmienna sytuacja nie tylko narusza rownowage kontraktowg ale rowniez wptywa
negatywnie na konkurencyjno$¢ postepowania oraz warto$¢ ofert sktadanych przez
oferentow. Faktem jest bowiem, ze wraz ze wzrostem ryzyka zwigzanego z realizacjg
kontaktu (a takim ryzykiem jest grozba ponoszenia kar umownych za okolicznosci
niezalezne od Wpykonawcy), rosng¢ bedzie wartos¢ ofert sktadanych przez
Wykonawcow.

Odpowiedz na pytanie nr 23 :

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiany projektu umowy poprzez
wprowadzenie proponowanych zapisow.

Pytanie nr 24

Zwracam sie z wnioskiem o obnizenie wysokos$ci zastrzezonych kar umownych o
25% i ograniczenie katalogu kar umownych do nastepujgcych przypadkow:

a) Niedotrzymanie terminu realizacji przedmiotu umowy

b) Niedotrzymanie terminu usuniecia wad i usterek w ramach gwarancji

c) Odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zawinionych przez
Wykonawce.

Wnosze zarazem o rezygnacje z pozostatych postanowien naktadajgcych na
Wykonawce obowigzek zaptaty kar umownych uzasadniajgc to koniecznoscig
zachowania rownowagi kontraktowej stron oraz cigzagcym na Zamawiajgcym
obowigzku zapewnienia konkurencyjnosci postepowania. Szeroki katalog kar
umownych, ktérych obowigzek =zaptaty czesto aktualizuje sie z przyczyn
niezawinionych przez Wykonawce jest istotnym czynnikiem ryzyka kontraktowego,
jakie kazdy Wykonawca musi oszacowac i ujg¢ w ofercie. Zwracam przy tym uwage,
ze finalnie koszty zwigzane z tym ryzykiem obcigzajg Zamawiajgcego.

W zwigzku z powyzszym, zwracam sie z wnioskiem o ograniczenie liczby kar
umownych do przypadkéw istotnych i kluczowych dla petnej realizacji zamowienia
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oraz uzaleznienie ich naliczenia od wystgpienia okolicznosci zawinionych przez
Wykonawce, a takze rezygnacje z tych kar, ktore nie przektadajg sie bezposrednio na
jakosc¢ oraz termin wykonania umowy.

Odpowiedz na pytanie nr 24 :

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiany projektu umowy poprzez
wprowadzenie proponowanych zapisow.

Pytanie nr 25

Zwracam sie z wnioskiem o uzupetnienie projektu umowy o nastepujacy zapis:
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) W wysokosci 1% wynagrodzenia Wykonawcy netto za kazdy rozpoczety dzien
zwioki w przekazaniu Wykonawcy terenu budowy

b) W wysokos$ci 1% wynagrodzenia Wykonawcy netto za kazdy dzieh zwtoki w
przystgpieniu do odbioru przez Zamawiajgcego

c) W wysokosci 10% wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku odstgpienia
przez Wykonawce od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego.

Odpowiedz na pytanie nr 25 :

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiany projektu umowy poprzez
wprowadzenie proponowanych zapisow.

Pytanie nr 26

Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie zapisu wytgczajgcego mozliwosé
kumulacji kar umownych - naliczania kar umownych wynikajgcych z roznych podstaw
za jedno zdarzenie.

Odpowiedz na pytanie nr 26 :

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiany projektu umowy poprzez
wprowadzenie proponowanego zapisu.

Pytanie nr 27

Zwracam sie z wnioskiem o uzupetnienie projektu umowy o nastepujgce zapis:
Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy:

a) zostanie ziozony wniosek o0 ogtoszenie upadtosci lub rozwigzanie
Zamawiajgcego
b) Zamawiajgcy nie przekaze placu budowy w terminie wskazanym w umowie

oraz nie zrobi tego pomimo pisemnego wezwania Wykonawcy wyznaczajgcego
dodatkowy termin na jego przekazanie.
c) Zamawiajgcy nie wspotdziata w odpowiednim zakresie w celu wykonania
umowy pomimo pisemnego wezwania ze strony Wykonawcy i wyznaczenia
dodatkowego terminu do wspétdziatania
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d) Zamawiajgcy nie wywigzuje sie z obowigzku zapfaty faktur czesciowych mimo
dodatkowego wezwania w terminie 14 dni od uptywu terminy na zapfate faktur,
okreslonego w niniejszej umowie.

Odpowiedz na pytanie nr 27 :

Zamawiajacy nie wyraza zgody na uzupetnienie projektu umowy poprzez
wprowadzenie proponowanych zapisow.

Pytanie nr 28

Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie do projektu umowy waloryzacji
wynagrodzenia opartego na wskaznikach inflacji konsumenckiej publikowanych przez
GUS.

Powyzszg prosbe uzasadniamy stosunkowo diugim okresem realizacji kontraktu i
nieuchronnym ryzykiem wzrostu kosztow realizacji zaméwienia. W przypadku braku
takiego rozwigzania, oferenci zmuszeni bedg uwzgledni¢ w cenie zatozenia
dotyczgce wzrostu poziomu cen, co prawdopodobnie ostatecznie wptynie na
zaoferowanie ceny wyzszej, niz wynikatoby to z waloryzacji opartej o wskazniki GUS.

Odpowiedz na pytanie nr 28 :

Zdaniem Zamawiajacego okres realizacji kontraktu, w szczegoélnosci zakup
kluczowych materiatéw i urzadzen niezbednych do realizacji przedmiotowej
inwestycji, zamyka sie w okresie okoto roku, co nie uzasadnia znacznego
prawdopodobienstwa wystgpienia nadmiernego wzrostu kosztéw realizacji
zamowienia.

W zwiazku z powyzszym Zamawiajacy nie przewiduje wprowadzenia do
projektu umowy waloryzacji wynagrodzenia.

Pytanie nr 29

Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie mozliwosci zmiany wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy w przypadku niezaleznego od Wykonawcy wzrostu kosztow
realizacji zamowienia, ktory wystgpit w okresie jego realizacji. Powyzszy mechanizm
obejmowaé powinien, w szczegodlnosci, wzrost poziomu minimalnego wynagrodzenia
oraz wzrostu obcigzen o charakterze publiczno-prawnym.

Odpowiedz na pytanie nr 29 :

Zgodnie z odpowiedzia na poprzednie pytanie, Zamawiajgcy nie wyraza zgody
na wprowadzenie proponowanego mechanizmu.

Pytanie nr 30

Zwracam sie z wnioskiem o zmiane projektu umowy w ten sposob, aby zaptata
wynagrodzenia naleznego wykonawcy za roboty budowlane nastepowata etapami na
podstawie faktur czesciowych (miesiecznych). Wystawianych w oparciu o protokot
rzeczowo-finansowym dokumentujgcy poziom zaawansowania prac w danym okresie
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rozliczeniowym (miesigcu). Dokument powinien by¢ podpisany przez przedstawicieli
obu stron.

Zmiana ta jest spowodowana znaczgcymi kosztami finansowymi, ktére musiatby
ponies¢ Wykonawca w celu realizacji zamowienia, a w konsekwencji obcigzy¢ nimi
Zamawiajacego (poprzez ich uwzglednienie w ofercie).

Odpowiedz na pytanie nr 30 :

Zamawiajacy dopuszcza ptatnosé wynagrodzenia nie czesciej niz raz w
miesigcu na podstawie protokotu czesciowego odbioru prac. Nie ma zatem
potrzeby wprowadzania do wzoru umowy dodatkowych zapiséw.

Pytanie nr 31

Zwracam sie z wnioskiem o wydtuzenie terminu sktadania ofert o 14 dni. Powyzsze
spowodowane jest szerokim zakresem zamodwienia z jednej strony, oraz checig
ztozenia konkurencyjnej i nalezycie oszacowanej oferty.

Wyznaczenie wtasciwych granic czasowych na przygotowanie oferty lezy przede
wszystkim w interesie Zamawiajgcego, poniewaz zapewnia mozliwos¢ rzetelnego
oszacowania wszystkich elementéw cenotwérczych i pozwala na przewidzenie lub
wrecz zminimalizowanie wielu ryzyk zwigzanych z realizacjg zadania.

Odpowiedz na pytanie nr 31 :

Zamawiajacy wydtuzyt termin sktadania ofert o 3 dni, tj. do dnia 29.10.2020 r. do
godziny 14.00. Laczny czas na przygotowanie oferty wynosi teraz 3 tygodnie,
co jest zdaniem Zamawiajacego, wystarczajgce do przygotowania rzetelnej
oferty.

Pytanie nr 32

Zwracam sie z wnioskiem o zmiane terminu usuniecia wad i usterek poprzez
uwzglednienie dodatkowej klauzuli, ze termin nie moze by¢ krotszy, niz
»technologicznie mozliwy”. Brak takiego wskazania prowadzi¢ moze do kurialnych
sytuacji, w ktérych Wykonawca w wyznaczonych umowg ramach czasowych nie jest
w stanie usungé powstatych wad w sposob prawidiowy, przez co bedzie, sitg rzeczy,
zmuszony bedzie to naruszenia umowy — wykonania napraw w sposoéb wadliwy lub
zaptaty zastrzezonych przez Zamawiajgcego kar umownych. Brak powyzszego
zapisu w sposob jaskrawy zaburza rownowage kontraktowg stron.

Odpowiedz na pytanie nr 32 :

Zamawiajacy uznaje proponowany zapis za zasadny. Proponowana klauzula
zostanie wprowadzona do umowy.

Pytanie nr 33

Zwracam sie z wnioskiem o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy dysponuje wszelkimi
wymaganymi prawem aktualnymi ostatecznymi decyzjami administracyjnymi oraz
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uzgodnieniami potrzebami do wykonania zamowienia, ktére zachowujg waznos¢ na
okres wykonania inwestycji, a skutki ewentualnych brakéw w tym zakresie nie
obcigzajg Wykonawcy.

Odpowiedz na pytanie nr 33 :

Zamawiajacy potwierdza, ze dysponuje wszelkimi wymaganymi prawem
aktualnymi ostatecznymi decyzjami administracyjnymi oraz uzgodnieniami
potrzebami do wykonania zaméwienia, ktére zachowujg waznos¢ na okres
wykonania inwestycji, a w przypadku ewentualnych brakow skutki w tym
zakresie nie obcigzaja Wykonawcy.

Durektor




