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Wzrost cen nieruchomosci przyspieszyt

* Boom na rynku nieruchomosci mieszkaniowych trwa, cho¢ pojawiajg sie juz symptomy jego przesilenia. Liczba
oddawanych do uzytku mieszkan utrzymuje sie na rekordowym poziomie ok. 15 tys. w skali miesigca (powyzej
180 tys. rocznie). Ich ceny z kolei rosng w coraz szybszym tempie. W 2017 byto to ok. 3%r/r (wyraznie mniej
niz w innych krajach regionu), zaé w pierwszym poétroczu 2018 tempo to wzrosto do ok. 6%r/r.

- Deweloperzy nie majg wiekszego problemu ze sprzedazg mieszkan. Przecietny czas wyprzedazy oferty wynosi
ok. 3 miesiecy. Wolumen sprzedazy nie jest juz jednak tak duzy w jak w ubiegtym roku. Sugeruje to, ze wzrost
cen nieruchomosci napotyka juz bariere popytu - czes¢ kupujgcych wstrzymuje sie z decyzjg. Nadchodzgce
kwartaty powinny w zwigzku z tym przynie$¢ spowolnienie wzrostu cen.

*  Mniejsza sprzedaz domoéw i mieszkarn nie ma jednak odzwierciedlenia w dynamice sprzedazy kredytow
hipotecznych (ich wartos¢ rosnie w stabilnym, dos$¢ szybkim tempie). Rozwigzaniem tego paradoksu jest fakt,
ze nieco mniej Polakéw kupuje mieszkania za gotowke (wg danych NBP) oraz wzrost cen mieszkan.

Dynamika cen mieszkan w Polsce
Dotyczy $redniej ceny transakcyjnej za m?

Dynamika sprzedazy mieszkan i kredytéw hipotecznych
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Coraz wiecej Polakow spodziewa sie wzrostu cen mieszkan

+ Na rynku nieruchomosci w Europie i USA pojawiajg ~Ceny nieruchomosci w mojej okolicy wzrosng lub bardzo
sie symptomy pozytywnego sprzezenia zwrotnego. wzrosnq w horyzoncie 12 m-cy.”
Ceny domoéw i mieszkan rosng, wiec ludzie, E——
zwtaszcza w Polsce, coraz czesciej spodziewajqg sie, Ranking R
ze bedzie tez tak w przysztosci. Moze ich to sktania¢ Przecietnie w Europie 60% 60% 63% WEEEN 4%
do przyspieszania  zakupéw  mieszkaniowych, rzecigtnie w Europie ° ° ° ° °
zarowno na wiasny uzytek, jak i w celach 1 Wielka Brytania 75% 63% 48% 63% 15%
inwestycyjnych. To z kolei sprzyja dalszemu 2 Belgia 61% 70% 65% 73% 8%
wzrostowi cen nieruchomosci. Rodzi to ryzyko . . ; ) .
powstania banki spekulacyjnej. Aby tak sie stato 3  Polska 49% 47% 56% | 64% 8%
potrzebny bytby jednak szybszy wzrost sprzedazy 4 USA 62% 60% 62% 69% 7%
EELITON i ity 5 Rumunia 57% 57% 72%  78% 6%
Czy Pana/Pani zdaniem ceny nieruchomosci w Pani/Pana okolicy 6 Hiszpania 52% 54% 68% @ 73% 5%
w ciggu najblizszych 12 miesiecy wzrosng, czy spadng?
Préba: 1013 mieszkaricéw Polski. Respendend odnosili sie do cen doméw i mieszkari 7 Wl’OChl:J 3 50/o 3 90/0 410/0 450/0 40/0
8 Holandia 74% 74% 77% 80% 3%
9  Luksemburg 80% 81% 88% 91% 3%
10 Czechy 56% 57% 70% 72% 2%
B cordzo wzrosng 11 Niemcy 65% 64% 67% 69% 2%
=:"f§r:§$fmqs;¢ 12 Austria 73% 75% 83% 82% -1%
= ;P“;”q ; 13 Turga 85% 84% 79% 78% -1%
ardZo spadng
14 Australia 65% 52% 59% 54% -5%
15 Francja 45% 51% 62% 56% -6%

*Dla celéw wiekszej porownywalnosci miedzy krajami, procenty zostaty
2013 2014 2015 2016 2017 2018 znormalizowane tak, aby nie uwzgledniac¢ oséb, ktére odpowiedziaty ,,nie wiem”




Ponad 50% Polakéw zgadza sie, ze ceny domoéw nigdy nie spadajq.

*  Przekonanie, ze ceny nieruchomosci nigdy nie spadajg byto jedng z putapek poznawczych, ktére przyczynity
sie do kryzysu finansowego w 2008 roku. Wowczas w wielu krajach $wiata, w tym w Polsce, rozpoczat sie
kilkuletni okres spadku cen domoéw i mieszkan. W tym czasie odsetek oséb zgadzajgcych sie ze stwierdzeniem,
ze ,ceny nieruchomosci nigdy nie spadajg” byt stosunkowo niski - nizszy niz odsetek oséb przeciwnego zdania.

* 0Od co najmniej 2016 roku zaréwno w Polsce jak i Europie ceny nieruchomosci systematycznie rosng. W
konsekwencji ludzie nie tylko skorygowali w gére swoje oczekiwania co do ich wzrostu w przysztosci, lecz takze
coraz czesciej sktaniajg sie twierdzenia, ze ,,ceny domdéw i mieszkan nigdy nie spadajq”. Obecnie 51% Polakéw
zgadza sie z tq tezg - o 17pp wiecej niz w 2017. Podobng tendencje zaobserwowalismy w prawie catej Europie.

« To niepokojgca obserwacja, gdyz (mylne) przekonanie o stale rosngcych cenach doméw i mieszkarn moze
podsycac ztudzenie, ze na inwestycji w nieruchomosci nie mozna straci¢. Upowszechnienie sie takiego poglgdu
sprzyja z kolei narastaniu banki inwestycyjnej na rynku nieruchomosci.

Czy zgadza sie Pan/Pani z opinig, ze ceny doméw nigdy nie spadajg? Ceny domoéw nigdy nie spadajg
Préba: 1025 mieszkaricdw Polski Na wykresie przedstawiono sume odsetkéw odpowiedzi "zgadzam sie" i "zdecydowanie sie zgadzam".
Préba: 14 725 os6b
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Polacy pozytywnie o kierunku zmian sytuacji mieszkaniowej w kraju

* Polacy najbardziej optymistycznie oceniali rozwoj sytuacji mieszkaniowej w swoim kraju ze wszystkich
przebadanych przez nas mieszkaricow panstw. Podobnie wyglgdaty wyniki ubiegtorocznej edycji naszego
badania, w ktérej pod tym wzgledem Polske wyprzedzita jedynie Holandia. Przyczyn wzglednego optymizmu
Polakéw upatrujemy w dobrej koniunkturze gospodarczej, ktéra trwa w naszym kraju oraz w szybkim wzroscie
wynagrodzen.

+ W poréwnaniu z ubiegtym rokiem optymizm mieszkaniowy Polakéw wyraznie maleje. W 2017 r. jeszcze 43.5% z
nas uwazato, ze sytuacja ta zmierza w dobrym kierunku a tylko 30% byto przeciwnego zdania. Obecnie odsetek
tych pierwszych zmalat do 39%, a drugich wzrést do 35%. To trend ogodlnoeuropejski. Rok temu przecietnie 29%
respondentéw z Europy uwazato, ze sytuacja mieszkaniowa w ich kraju zmierza w dobrym kierunku.
Przeciwnego zdania byto 45%. Teraz, do pierwszej grupy nalezy 25% mieszkaricéw Europy a do drugiej 53%.

Jak ocenia Pan/i kierunek zmian sytuacji mieszkaniowej w Pana/Pani kraju?
Préba: 14 725 osoby

Sytuacja mieszkaniowa w moim kraju . : ; Sytuacja mieszkaniowa w moim kraju
Sz zmierza w ogolnie dobrym kierunku

zmierza w ogolnie ztym kierunku

Hiszpania  Turgja MNiemecy Luksemburg Wielka (zechy Frangja Rumunia  Austria  Australia Belgia  Holandia Wtochy USA Polska
Brytania
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Mieszkania w cyklu zycia




Polacy wyprowadzili sie zdomu rodzinnego majgc 24 lata

W jakim wieku opuscit(a) Pan(i)

swoj dom rodzinny? «  Przecietny wiek opuszczenia domu rodzinnego w
Préba: 11 315 oséb, ktére opuscity dom rodzinny Europie to 22 rok zycia. Wzorce spoteczne tego
Na wykresie przedstawiono rozktady odpowiedzi. wydarzenia sq jednak bardzo rézne. W
Przecietny wiek (lata) bo.gat.sz.g(:h k':.GJGCh’. np Niemczech, .AUStr”’
b e Wielkiej Brytanii dominuje jedna cezura wiekowa
/A\A ' opuszczania domu rodzinnego, zazwyczaj okoto
Australia 20.9 20 roku zycia. To zazwyczaj wiek konczenia szkot
Niemcy 51 $rednich i technicznych i rozpoczynania albo
/‘\ nauki w szkotach  wyzszych, albo pracy
Austria 211 zawodowe;.
Wielka Brytania /‘\ 2L3 W spoteczeristwach  biednigjszych  (Polska,
Francja 214 Rgmun!a, Hiszponia_, Wrtochy, Cz.echg) Wgr(_JZnie
_ /‘\ widag, ze opuszczanie domu rodzinnego dzieje sie
Holandia 22l w co najmniej dwéch momentach. Pierwszy,
Czechy 59 2 podobnie jak w krajach zamozniejszych, przypada
_ na 20 rok zycia i towarzyszy rozpoczeciu studiow
Turcja /R 25 lub pracy zawodowej. Cze$¢ o0séb jednak
Belgia 2.5 przedtuza pobyt w domu rodzinnym do ok. 25
ke f\'\ 5 roku 2zycia, gdzie nastepuje drugi szczyt
/\/\_\ wyprowadzek.
==l Polska _ 23.7
Rumunia /\\ 23.8
Hiszpania /\/\ 24.8
wiochy LD 25.6

20 25 30 35
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Polacy pierwsze ,,M" kupili majgc przecietnie 32 lata

Wielka Brytania
Australia
Holandia
Hiszpania

Belgia

USA
Luksemburg
Rumunia
Turcja

Czechy

== Polska
Austria
Wiochy
Francja

Niemcy

W jakim wieku kupit(a) Pan(i)

swoje pierwsze mieszkanie lub dom?

Préba: 8375 oséb, ktére majg mieszkanie lub dom.
Na wykresie przedstawiono rozktady odpowiedzi.
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Pierwsze mieszkanie Polacy kupujg najczesciej w wieku
niespetna 32 lat. Dos$¢ liczna grupa swoje pierwsze ,M”
otrzymuje na wtasnos¢ juz w wieku 20-23 lat. Ogotem
nabywamy mieszkania  przecietnie  pdzniej  niz
mieszkancy innych panstw Europy. Liderami pod tym
wzgledem sq Brytyjczycy, ktérzy srednio juz w wieku
27 lat majg wtasny dom lub mieszkanie.

Ze wszystkich panstw objetych naszym badaniem
najpozniej mieszkania nabywajg Niemcy, ktorzy sq tez
jednym z najbardziej mobilnych narodéw Europy. W
okresie studiow i pierwszych lat kariery zawodowej
czesto wynajmujg mieszkania i dopiero po trzydziestce
(przecietnie w wieku 33 lat) kupujg mieszkanie na
wtasnosc.

W jakim wieku kupit(a) Pan(i) swoje pierwsze mieszkanie lub dom?
Préba: 9913 oséb posiodajgoych dom lub mieszkanie. Wukres rozktodu odpowiedzi.

. Niemcy . Polska

E..ohmg

wiek (lata)

Przecietnie w Europie
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55% Polakow po wyprowadzce z domu zdecydowato sie na wynajem

Moje pierwsze mieszkanie .
po opuszczeniu domu rodzinnego
pozyskatem/tam poprzez:

Préba: 12 058 0s6b, ktore opuscity dom rodzinny.

Pierwsze mieszkanie po wyprowadzce z domu
rodzinnego jest najczesciej wynajmowane.
Dotyczy to wszystkich 15 panstw objetych
naszym badaniem. W Polsce ten sposob
B wyngiem [l kupro I inne pozyskania pierwszego mieszkania jest jednak
wskazywany rzadziej niz przecietnie w Europie
(odpowiednio 52 i 66%). Co ciekawe, kupno jest

Rumunia wskazywane prawie tak samo czesto (26 i 24%).
Hiszpania Wyraznie czesciej Polacy wskazujg natomiast
»inng odpowiedz” (19 i 10%). Mozna podejrzewac,
Wtochy s 36 [ : i . . .
ze odpowiedZ ta dotyczy mieszkarn i domow
Polska ==p- [N T kupionych przez rodzicow swoim dorostym juz
Turcja s 26 [ dzieciom.
Wielka Brytania I I T & —r
J Przecietniew Polska
Czechy e 25 L Europie
Holandia Wynajem z partnerem 34% 34%
Australia e 22 [ Wynajem samemu 23% 14%
Luksemburg e 26 1] Kupno z partnerem na kredyt 12% 8%
Belgia Wynajem ze znajomymi 7% 5%
USA Kupno samemu na kredyt >% 3%
Austria Kupno bez kredytu 2 partnerem “ 7%
Wynajem z osobami
Francja nieznanymi . 3%
Niemcy 88 9 Kupno bez kredytu samemu 3% 6%
Zrodto: Barometr finansowy ING Inna OdeWiEdi 10% 13%




Polacy optymistyczni, jesli chodzi o kupno pierwszego ,,M”

Czy spodziewa sie Pan/Pani kupi¢ wtasne mieszkanie? - Potowa Polakéw, ktérzy nie majg wtasnego
Proba: 3 325 o0séb, ktore nie posiadaty wtasnego mieszkania i mieszkania/domu spodziewa sie je kupi¢ w
miaty opinie w tej sprawie przysztosci (51%). Kolejne 24% sqdzi, ze
m Tak nigdy nie bedzie mogto sobie na to
= Nie, nie bede mogt sobie na to pozwoli¢ pozwoli¢ - to jeden z najnizszych odsetkow
m Nie, nie chce kupowac mieszkania w Europie. Optymizm ten widac réowniez w

tym, ze na tle innych krajéw Polacy
spodziewajq sie kupi¢ swoje pierwsze ,M" w
Rumunia 65% 14% stosunkowo mtodym wieku (ok. 30 roku
zycia).

Turcja 72% 6%

Luksemburg 58% 10%
«  Najbardziej pesymistyczny obraz rysuje sie

w Niemczech, Austrii i Witoszech, gdzie
Polska 51% 25% stosunkowo duzy odsetek mieszkarcow
sqdzi, ze nigdy nie bedzie ich sta¢ na

USA 55% 11%

L 65% Ll 14% |
L 58% B 10%
L 51% B 25% |
Czechy . : o ;
wiasne mieszkanie - a nawet jesli bedzie
Hiszpania ich sta¢ to nie wczedniej niz w wieku
Wielka Brytania powyzej 36 lat.
Francja
Belgia Przecietny wiek, w jakim respondenci spodziewajq sie
Australio kupi¢ pierwsze wtasne mieszkanie
Wiochy Austria 376 Czechy 344  Luksemburg 31.1
Holandia e S L e
Turcja 36.5 USA 34.1 Rumunia 30.2
Austria Niemcy 363  Franga 338  Polska 30.1
Niemey Wiy Z62 Uz 528 Vsl 200
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Czy mtodym jest dzis trudniej kupi¢ mieszkanie?

Mieszkaricy wszystkich ankietowanych przez nas krajow podzielajg poglad, ze osoby po raz pierwszy kupujgce
dom lub mieszkanie sq dzi$ w trudniejszej sytuacji, niz byty kiedys. Te zgodnos$¢ opinii mozna ztozy¢ na karb
rosngcych cen nieruchomosci, jakie globalnie obserwujemuy.

Polska na tle innych krajéw, podobnie jak w przypadku wczesniejszych pytan, wyréznia sie optymizmem. Tylko

57% z nas jest zdania, ze mtodym jest obecnie trudniej, niz byto im kiedy$ pod wzgledem sytuacji
mieszkaniowej. To najnizszy odsetek, jaki odnotowalismy w badaniu.

Nowym osobom na rynku mieszkan coraz trudniej jest kupi¢ dom lub mieszkanie
Préba: 14 725 os6b. Odsetek odpowiedzi "zgadzam sie" lub "zdecydowanie sie zgadzam"

80% . | T —
wl B B B B RN .
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Wybierajgc mieszkanie najczesciej patrzymy na jego wiek

Czy podczas szukania domu (do wynajecia lub kupna)

sprawdzat Pan nastepujgce kwestie? * Polacy wybierajgcy dla siebie mieszkanie

Préba: 14 725 osob. Odsetek osob, ktore odpowiedziaty ,tak” najczesciej zwracali uwage na _date k'e(_jg_

zostato zbudowane (60%). Tylko nieco rzadziej

Przecigtnie | 49% | 46% | 45% |8 zwracali uwage na to czy jest

w Europie energooszczedno$¢  (57%) oraz  wysoko$e

Belgia N s |4 32 | ra.chunk(?w (560(0). Pod tym ) vyzgledgm

Holandia m|e§z_kqn_cg .Polsk| - obok Rumunn”l Turdji -

wyrézniajq sie na tle pozostatych krajow, gdzie

Czechy | 41% [ 50%] 49% [NEEE optaty za media miaty mniejsze znaczenie przy
Niemcy 45% : wyborze mieszkania.

Wielka Brytania S0 43% [39% 42% [EEHE «  Gtéwng przyczyng, dla ktoérej Polacy zbierali ww.
Austria 050% | 46% |42% | 50% [SASE informacje na temat mieszkania  byto
Francja B9 39% [ 42% 49% | upewnienie sie czy bedg w stanie optacac

Luksemburg 0 : regularnie rachun_kl (76%). Tylko co p|qt.g,
Hiszpania - respondent z Polski ,chcmt W ten sposob oceni¢
_ wptyw domu na srodowisko (19%), co jest
Polska | 54% LISA%H] s6% | wyraznie nizszym odsetkiem niz przecietnie w
Wiochy - Europie.
Rumunia |

Jaki byt gtéwny powéd zbierania tych informac;ji?
Préba: 11 358 osob. Odsetek oséb, ktére odpowiedziaty ,tak” na
przynajmniej jedng z odpowiedzi poprzedniego pytania

Turcja

Australia  [EIEEE 25 Przecietnie w Europie 66%
sk RO o -
m Rok, w ktérum zbudowano dom m Czy dom jest energooszczedny m Chciatem mie¢ pewnos¢, ze bede w stanie reqularnie ptaci¢ rachunki
m Wiek urzgdzen i udogodnien ® Remont w cigqu ostatnich 5 lat = Chciatem poznac¢ wptyw domu na Srodowisko
® Srednia wysoko$¢ rachunkéw za prad Srednia wysokos$¢ rachunkéw za wode ~ ® Inna odpowied?
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O badaniu

Finansowy Barometr ING

Miedzynarodowe badanie Grupy ING prowadzone w
od 2011 roku, 3 razy do roku.

Bada zachowania i postawy konsumentdéw wobec
zagadnien finansowych w Polsce i na $wiecie

Kazda edycja koncentruje sie na innym obszarze
finansow

Obecna edycja badania

Przeprowadzona w 15 krajach: Polska, Austria, Belgia,
Czechy, Francja, Hiszpania, Holandia, Luksemburg,
Niemcy, Rumunia, Turcja, Wielka Brytania, Witochy,
USA i Australia

Proba badawcza: 14 725 respondentdw, 1000 z Polski.
Préba reprezentatywna ze wzgledu na wiek, pte¢ oraz
region zamieszkania.

Wykonawca badania: IPSOS
Czas realizacji: czerwiec 2018

Metoda badawcza: wywiady kwestionariuszowe
wspomagane komputerowo (CAWI)
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Wiecej informacji na temat prezentacji i badania chetnie udzielg:

Karol Pogorzelski Mitosz Gromski

ekonomista ING starszy menadzer ds. komunikacji ING
karol.pogorzelski@ingbank.pl milosz.gromski@ingbank.pl

tel. 22 820 4891 tel. 22 820 4093




